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Utfardat 2019-12-09 Fredrik Mellberg
Diarienummer 5537/19 Telefon: 031-3681262

E-post: fredrik.mellberg@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for kvarter 5 inom
Bussgaragetomten, en del av Detaljplan for
Bostader i Fixfabriksomradet

Forslag till beslut
| Fastighetsnamnden

1. F O Peterson & Séner Byggnads AB far markanvisning under ett ar for bostader i
kvarter 5 inom Detaljplan for Bostader i Fixfabriksomradet, belagen pa
fastigheten Goteborg Kungsladugard 14:10 enligt bilaga 1.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1 ovan.

Sammanfattning

Detaljplanen, benamnd Detaljplan for Bostader i Fixfabriksomradet inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandarna i Goteborg, en del av BoStad2021, vann lagakraft 2018-
11-06 och medger nybyggnad av bostader inom Kungsladugard och Sandarna. Inom
delomradet gamla Fixfabriken pagar byggnation av bostader. Delomradet kallat
Bussgaragetomten ar nu fardigt for markanvisningar av omradets byggrétter.
Bussgaragetomten bestar av 6 kvarter dar varje kvarter utgér en byggratt. Kvarter 5,
enligt bilaga 1, utgor den forsta byggratten att markanvisa. Kvarter 5 omfattar ca 140
lagenheter med bostadsratt. Inom omradets 6vriga kvarter kommer hyresrétter att
komplettera utbudet i kommande markanvisningar.

Fastighetsmarknaden befinner sig i en period dar marknadsvardet pa framfor allt
fastigheter for uppforande av bostadsratter ar mycket svarbedomt. Marknaden visar
tecken pa en fortsatt relativt god betalningsvilja i framtradande attraktiva lagen samtidigt
som ett avmattat intresse ar tydligt i mindre framtradande lagen. Att forutspa
exploateringsaktorernas vardering av varje specifika projekts status ar mycket svart. For
att ge Goteborg och dess invanare basta forutsattningar for god intékt vid avyttring av
byggratterna inom Bussgaragetomten har en markanvisningstavlan med pris som
tavlingskriterier genomforts for kvarter 5. En prisindikation har darigenom ocksa erhallits
for omradets 6vriga kvarter infor kommande markanvisningar av dessa.

Ekonomiska konsekvenser
Anvisad mark inbringar forsaljningsintékt till Staden om 197 448 000 SEK.
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Barnperspektivet
Omradets detaljplan ar utformad for att skapa miljo for lek och rérelse och trygg vistelse
for barn. Gang-, cykelvéagar och lekytor har utformats med barns trygghet i focus.

Mangfaldsperspektivet

Kringliggande befintlig bostadsbebyggelse bestar till 73% av bostader med hyresréatt. Den
nya bebyggelsen inom Bussgaragetomten kommer att ha en nagot hogre andel
bostadsratter jamte hyresrétter. Den framtida totala bebyggelsen kommer dérmed att
utgoras av ca 71% bostader med hyresratt. Genom detta skapas en nagot jamnare
blandning av boendeformer i den slutliga bebyggelsen. Omradet kommer vara tillgangligt
och attraktivt att rora sig i och genom for alla i staden. Inom Bussgaragetomtens kvarter
kommer &ven BmSS lagenheter att uppforas.

Jamstalldhetsperspektivet

Omradets kvalitetsprogram for allmanplats och kvartersmark beaktar upplevd och verklig
trygghet vid rorelse och uppehallande inom omradet, for saval kvinnor och man som
flickor och pojkar.

Omradet utformas med god tillganglighet. Personer med olika funktionshinder ska latt
kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till och inom
omradena. Markbeldggning, belysning, vaghallning och skyltning ska underlatta
framkomligheten.

Miljoperspektivet

Projektet genomfdras i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljéanpassat
byggande. En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska finnas for bolagets byggnation och
Ovriga verksamhet. Det innebar att byggproduktionen planeras for miljdanpassat
genomfdrande, att byggnadernas drift &r energi- och resurseffektiv, att god innemiljo
skapas fran byggnaderna via medvetna miljéval med laga emissioner samt att den totala
paverkan pa miljon fran byggnaderna och ingaende material blir 1dg. Kommunens
program for "Miljoanpassat byggande" tillampas.

Kvarteren utformas med gardsmiljoer for att skapa bullerfria utemiljoer for saval unga
som gamla.

Omvarldsperspektivet

Tillgang pa attraktiva boenden &r betydelsefull for kommunen och regionens foretag i
deras mojlighet att locka kompetens till Géteborg. Bussgaragetomtens bostdder kommer
att underlétta for detta behov.

Bilagor

1. Omfattning kvarter 5

2. Pris- och bedémningsmatris
3. TU-karta

Protokollsutdrag
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Arendet

Tilldelning av markanvisning till F O Peterson & Soner Byggnads AB under ett ar for
bostader i kvarter 5 inom Detaljplan for Bostader i Fixfabriksomradet, belagen pa
fastigheten Goteborg Kungsladugard 14:10.

Beskrivning av arendet

Arende

Detaljplanen, benamnd Detaljplan for Bostader i Fixfabriksomradet inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandarna i Géteborg, en del av BoStad2021, vann lagakraft 2018-
11-06 och medger nybyggnad av bostader inom Kungsladugard och Sandarna. Inom
delomradet gamla Fixfabriken pagar byggnation av bostader. Delomradet kallat
Bussgaragetomten ar nu fardigt for markanvisningar av omradets byggratter.
Bussgaragetomten bestar av 6 kvarter dar varje kvarter utgor en byggratt. Kvarter 5,
enligt bilaga 1, utgor den forsta byggréatten att markanvisa. Kvarter 5 omfattar ca 140
lagenheter med bostadsratt. Inom omradets 6vriga kvarter kommer hyresratter att
komplettera utbudet i kommande markanvisningar.

Fastighetsmarknaden befinner sig i en period dar marknadsvardet pa framfor allt
fastigheter for uppforande av bostadsratter ar mycket svarbedémt. Marknaden visar
tecken pa en fortsatt relativt god betalningsvilja i framtradande attraktiva lagen samtidigt
som ett avmattat intresse ar tydligt i mindre framtradande lagen. Att forutspa
exploateringsaktorernas vardering av varje specifika projekts status ar mycket svart. For
att ge Goteborg och dess invanare basta forutsattningar for god intakt vid avyttring av
byggratterna inom Bussgaragetomten har en markanvisningstavlan med pris som
tavlingskriterier genomforts for kvarter 5. En prisindikation har darigenom ocksa erhallits
for omradets 6vriga kvarter infor kommande markanvisningar av dessa.

Bakgrund

Bussgaragetomten omfattas idag av fastigheterna Kungsladugard 14:10, 724:61 samt
Sandarna 24:1 och 725:1. Efter genomford fastighetsbildning kommer varje kvarter att
utgodra en fastighet. Detaljplanen medger uppférande av cirka 800 bostader inom blivande
fastigheter samt kompletterande verksamheter i befintliga bevarade byggnader.

Bussgaragetomten domineras idag av en hallbyggnad, ett verkstadsgarage, trafikytor samt
tva industribyggnader av tegel. Hallbyggnaden uppférdes som garage till Géteborgs
Sparvagars bussar pa 70-talet och nyttjas till bussgarage &n idag, men inrymmer &ven en
inomhusgokartbana. Den storre av de tva industribyggnaderna av tegel kallas GS-hallen
och uppfordes pa 1950-talet huvudsakligen till gymnastik och fritidsverksamheter for
anstéllda pa Goteborgs sparvagar. Den mindre av tegelbyggnaderna, kallad Linneforradet,
uppfordes pa 1920-talet och utgjorde varmecentral, tvatt och forradsbyggnad at
Sparvagen. GS-hallen och Linneférradet bevaras emedan hallbyggnaden och
verkstadsgaraget rivs.

Exploateringen av Bussgaragetomten kommer tillsammans med utvecklingen av omradet
kring gamla Fixfabriken att bygga ihop Kungsladugard-Majorna-Sandarna-Klippan.
Utbyggnaden kommer att skapa en levande miljo dar nya och &ldre bevarandevérda
byggnader blandas. Det ger en varierad stad och skapar forutsattningar for intressanta
matesplatser, bade for boende och besokare. Gammal och ny bebyggelse ger en mer
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livfull stadsdel och underlattar for verksamheter att fortsatta finnas kvar i omradet.
Utbyggnaden av allménplats dimensioneras for rérelser till fots och med cykel och
inriktas mot att utveckla en miljo for lek och rérelse, med plats for rekreation och fritid.

Kringliggande befintlig bostadsbebyggelse bestar till 73% av bostader med hyresratt. Den
nya bebyggelsen inom Bussgaragetomten kommer att ha en nagot hogre andel
bostadsratter jamte hyresréatter. Den framtida totala bebyggelsen kommer darmed att
utgoras av ca 71% bostader med hyresratt. Genom detta skapas en nagot jamnare
blandning av boendeformer i den slutliga bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar mycket detaljerat utformning av kommande bebyggelse och
kringmiljo. Planen &r utformad for att skapa skiftande byggnadshdjder mellan och inom
kvarteren. Hojderna varierar mellan 3—7 vaningar. Tegel foreskrivs som fasadmaterial
pa kvartersfasader. Tak utfors med taklutning pa 20—30 grader. Omfattning av takkupor,
glasade ytor, portikplaceringar, balkonginglasning, vaningshojd i markplan m.m. ar
noggrant reglerat i detaljplanen.

Forutsattningar for markanvisningen
Den aktuella markanvisningen avser ca 12 990 kvm ljus BTA, utgdrandes ca 140
lagenheter i enlighet med géllande detaljplan med inriktning bostadsrétt.

Ny detaljplan for omradet har tagits fram och vann laga kraft 2018-11-06.

Ett fardigutformat markanvisningsavtal med reglering av projektets forutséttningar och
villkor avseende kvalitets-, miljo-, tillganglighets- och 6vriga projektkrav ar framarbetat
och har ingatt i tavlingshandlingarna.

Markanvisningsmetod

Jamforelseforfarande har tilldampats som metod for anvisningen. Anvisningen har
annonserats pa stadens hemsida www.goteborg.se under perioden 2019-09-19 — 2019-10-
31.

Inkomna ansokningar har utvarderats utifran en urvalsmodell som &r kopplad till
kvalificeringskrav och projektspecifika krav samt angivet pris per ljus BTA for
bostadsratt. Utdver pris som jamforelsekriterie skall anbudslamnare uppfylla
kvalificeringskrav bestaende av ekonomisk stabilitet och organisatoriska forutsattningar
for genomforandet. Anbudslamnaren skall dven acceptera markanvisningens
projektspecifika krav, inkluderande bland annat acceptans av det markanvisningsavtal
med tillhérande bilagor som ingar i tavlingshandlingarna. For att komma ifraga for
anvisningen maste aven ansokan uppfylla aktuella formkrav.

Markanvisningen ges, enligt denna urvalsmodell, till den aktor som
- accepterat de projektspecifika kraven som galler for markanvisningen och
- uppfyllt de kvalificeringskrav som galler for anvisningen och

- accepterat utformning och innehall i tavlingshandlingarnas markanvisningsavtal
med tillhérande bilagor fér anvisningen och

- som lamnat hogst pris per kvm ljus BTA for bostadsratt
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Projektspecifika krav

| samband med markanvisningar har fastighetsnamnden méjlighet att stalla saval
generella som projektspecifika krav pa tillkommande bebyggelses innehall och pa den
aktor som far anvisningen. Kraven utgar fran de inriktningar som finns angivna i stadens
markanvisningspolicy.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goéteborgs stads program for
miljéanpassat byggande. En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska finnas for bolagets
byggnation och dvriga verksamhet. Det innebadr att byggproduktionen planeras for
miljoanpassat genomférande, att byggnadernas drift ar energi- och resurseffektiv, att god
innemiljo skapas fran byggnaderna via medvetna miljéval med laga emissioner samt att
den totala paverkan pa miljon fran byggnaderna och ingaende material blir 1ag.
Kommunens program for "Miljéanpassat byggande™ som galler vid tidpunkten for beslut
om markanvisning ska tillampas.

Ovriga krav

- Utformning och utférande av utemiljé inom kvartersmark skall félja intentioner
som beskrivs i omradets kvalitetsprogram for utemiljo.

- Utformning och utférande av byggnader och utemiljo skall folja intentioner som
beskrivs i detaljplanens tillhérande planbeskrivning.

- Genomférande av projektet skall ske i enlighet med krav stéllda i
tavlingshandlingarnas markanvisningsavtal.

Kvalificeringskrav

For att komma ifraga for anvisningen skall ansokande part uppfylla ett antal angivna
kvalificeringskrav. Samtliga krav framgar av forutsattningarna for anvisningen som
presenterats pa stadens hemsida.

For denna anvisning har foljande kvalificeringskrav uppstéllts, innebdrande att aktoren
ska ha:

- Tillracklig organisatorisk formaga och erfarenhet for att genomfora projektet med
god kvalitet.

- Tillrackliga ekonomiska forutsattningar och stabilitet for att kunna genomféra
projektet.

Vidare skall inkommen ansdkan uppfylla stallda formkrav.

For bedémning av om organisatoriska kvalificeringskrav uppfylls eller ej skall varje
ansdkan om anvisning innehalla redovisning av ansokandes projektorganisation for
genomférandet inklusive CV for projektledning och arbetsplatsplatsledning. Presenterade
CV:n skall redovisa personens tidigare genomférda jamforbara projekt i samma
tjnstebefattning. For att uppfylla kvalificeringskravet erfordras att ansékande bolag samt
dess redovisade projektorganisation tidigare genomfért minst 2 jamfoérbara projekt med
gott resultat.
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For beddmning av om ekonomiska kvalificeringskrav uppfylles eller ej har
kreditupplysning for ansokande bolag inhamtats fran Creditsafe i Sverige AB. For att
uppfylla kvalificeringskravet skall ansékande bolag uppfylla god kreditrating vid
riskbeddmning.

Beddémning och urval
Inkomna ansokningar
01. Turbinen Entreprenad AB

02. Rikshyggen ekonomisk férening

03. F O Peterson & Séner Byggnads AB
04. Peab Bostad AB

05. JMAB

06. lkano Bostadsutveckling AB

07. Fastighets AB Balder

08.  Sverigehuset i Goteborg AB

09. Aspelin Ramm Fastigheter AB

10. HKW Fastighets AB

11. Hokerum Bygg AB

12.  Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
13.  Wallenstam AB

14.  Wastbygg Projektutveckling AB

15. Bonava Sverige AB

Beddmningsresultat

Formkrav

Ansokan nummer 01, 10 samt 13 har ej bedomts uppfylla stillda formkrav. Ovriga 12
kvarvarande ansokningar har bedomts uppfylla stéllda formkrav. Nummer 01, 10 och 13
har mot bakgrund av detta ej prévats vidare.

Projektspecifika krav

Anstkan nummer 04 och 06 har inte accepterat tavlingshandlingarnas
markanvisningsavtal utan reservation. Nummer 04 och 06 har mot bakgrund av detta ej
provats vidare. Samtliga dvriga 10 kvarvarande ansokningar har accepterat de
projektspecifika krav som stéllts inklusive acceptans av tavlingshandlingarnas
markanvisningsavtal.

Kvalificeringskrav — Organisation
Féljande kvarvarande ansokningar beddms uppfylla kvalificeringskravet rérande
organisatoriska forutsattningar.

02. Rikshyggen ekonomisk forening
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03. F O Peterson & Séner Byggnads AB

05. JMAB

07. Fastighets AB Balder

08.  Sverigehuset i Goteborg AB

09. Aspelin Ramm Fastigheter AB

11. Hokerum Bygg AB

12.  Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
14. Wastbygg Projektutveckling AB

15. Bonava Sverige AB

Jamforelsekriterie

Den anstkande aktor som lamnat hdgst pris av de aktdrer som enligt beddmning uppfylit
ovanstaende redovisade kriterier ar F O Peterson & Séner AB. Samtliga ansokande
aktorers angivna pris framgar av bilaga 2.

Kvalificeringskrav — Ekonomiska forutsattningar och stabilitet
Den anstkande aktér som lamnat hdgst pris, F O Peterson & Séner AB bedéms val
uppfylla kvalificeringskravet rérande ekonomiska férutsattningar och stabilitet.

Forvaltningens/bolagets bedémning
Den aktor som har lamnat hogst pris och bedéms uppfylla samtliga stallda krav for
markanvisningen ar F O Peterson & Séner AB.

Martin Obo Annelie Silvander
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1
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Cadrited av: Halena Riengamao, AL Studio
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BESLUT (Plankaria,-bastimmielser) PLANHANDLINGAR
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SR Plankarts med bestimmelsar
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Detaliplanen ir uppristiad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utiiat
plantriarande

GRUNDEARTAN

Beleckningar: enligt Lantmiteriets
Handbok | mBt- och kartfragor
(HBE-Ka) med di avvikelser som
redovisats | beteckningama.

Detaljplan for

Bostéder i Fixfabriksomradet
inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandama i
Goteborg, en del av BoStad2021

Gilebong 2017-06-21, rev. 2018-04-24
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PLANKARTA 1 (2) 24-5432




Goteborg 2019-11-06

Pris- och bedomningsmatris - Kvarter 5, Bussgaragetomten inom Fixfabriksomradet

Anbudslamnare

Pris

Kvalificeringskrav

Projektspecifika krav

Turbinen Entreprenad AB
Riksbyggen ekonomisk forening

F O Peterson & Soner Byggnads AB
Peab Bostad AB

JM AB

Ikano Bostadsutveckling AB
Fastighets AB Balder

Sverigehuset i Goteborg AB
Aspelin Ramm Fastigheter AB
HKW Fastighets AB

Hékerum Bygg AB

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
Wallenstam AB

Wistbygg Projektutveckling AB
Bonava Sverige AB

(SEK/kvm) Formkrav Organisation Ekonomi
0 Ej bedémd
10 320 X X Ej bedémd
15 200 X X X
8 600 X X Ej bedomd
11 800 X X Ej bedémd
9750 X X Ej bedomd
14 705 X X Ej bedémd
12 051 X X Ej bedémd
10501 X X Ej bedémd
13 s00 I ¢ bedémd
13 500: X X Ej bedémd
11 705 X X Ej bedémd
10 ooo [ X Ej bedémd
12 572 X X Ej bedémd
10 500 X X Ej bedémd

Accept krav enl. Accept
markanvisnings- | Markanvisnings-
policy avtal

X X X XX X X X X X X X X X
x

X X X X X X X X X

Bed6mning utford av:

Fredrik Mellberg

M{kaela Londén

4 w
Joel Blomgren

I - <rav har ej uppfylits

= Krav har uppfylits
= Bedémning av kravuppfylinad har ej utforts

X
Ej bedomd

Bilaga 2




Oversiktskarta Bilaga 3 till tjdnsteutlatande

till fastighetsndmnden
2019-12-09. Dnr 5537/19
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